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ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ  

№ 4-ГА-19 

 

г. Москва                               «    » января 2019 г. 

                                                                                          

Общество с ограниченной ответственностью «РЕГИОН Девелопмент» Д.У. Закрытым 

паевым инвестиционным фондом недвижимости «Атлант - региональная недвижимость», 

именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Генерального директора Конышевой Ольги 

Павловны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и  

Общество с ограниченной ответственностью «Благоденствие – Инвест», именуемое  в 

дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Черных Ольги Геннадьевны, 

действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили 

настоящий договор аренды нежилого помещения (далее по тексту «Договор») о нижеследующем: 

 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. Арендодатель  передает, а Арендатор  принимает во временное владение и пользование 

следующее имущество: часть нежилого помещения общей площадью 48,2 (сорок восемь целых две 

десятых) кв.м., расположенное на цокольном этаже 9-этажного метало каркасного здания, 

находящегося по адресу: Иркутская область, г. Иркутск, ул. Горная, д.24, входящее в состав 

нежилого помещения с кадастровым номером 38:36:000021:5710 (далее – Помещение) и указанное на 

плане расположения помещений цокольного этажа за номерами 51 и 52 (Приложение №1 к 

Договору). 

 1.2. На момент заключения Договора Помещение находится в собственности  владельцев 

инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «Атлант - 

региональная недвижимость», не заложено, не арестовано, не является предметом исков третьих лиц. 

 1.3. Передаваемое в аренду Помещение находится в исправном состоянии, отвечающем 

требованиям, предъявляемым к эксплуатируемому нежилому помещению, используемому для 

коммерческих целей. 

 1.4. Помещение, указанное в пункте 1.1. Договора, передается от Арендодателя к Арендатору 

по Акту приема-передачи. 

 1.5. Доходы, полученные Арендатором в результате использования им арендуемого 

Помещения, являются собственностью Арендатора.        

 1.6. Течение срока аренды по настоящему Договору начинается с даты передачи Помещения по 

Акту приема-передачи и прекращается в дату возврата Помещения Арендатором Арендодателю по 

Акту приема-передачи (возврата). 

  

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

 2.1. Права Арендодателя: 

2.1.1. Арендодатель имеет право на получение арендной платы за сданное в аренду Помещение 

на условиях настоящего Договора. 

 2.1.2. Арендодатель вправе контролировать соблюдение Арендатором условий настоящего 

Договора. 

 2.2. Обязанности Арендодателя: 

 2.2.1. Передать Помещение Арендатору по Акту приема-передачи в течение 5 (Пяти) рабочих 

дней с даты подписания настоящего Договора. 

 2.2.2. В присутствии Арендатора проверить техническую исправность Помещения. 

2.2.3. Самостоятельно и за счет имущества Закрытого паевого инвестиционного фонда 

недвижимости «Атлант – региональная недвижимость» (при наличии согласия на это 

специализированного депозитария) обеспечить оказание коммунальных и иных услуг, необходимых 

для пользования Помещением в соответствии с его назначением (теплоснабжение, электроснабжение, 

водоснабжение и водоотведение, канализация, вывоз мусора, эксплуатация и обслуживание 

управляющей компании Помещения и общего имущества в здании, а также иные обоснованные 

расходы, связанные с эксплуатацией и содержанием Помещения). 

    2.3. Права Арендатора: 
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 2.3.1. Сдавать Помещение в субаренду. При этом Арендатор предоставляет копию договора 

субаренды Арендодателю в течение 3 рабочих дней с даты подписания. 

 2.3.2. По истечении срока Договора Арендатор имеет преимущественное право на заключение 

нового договора аренды. 

 2.4. Обязанности Арендатора: 

  2.4.1. Использовать Помещение в соответствии с условиями Договора и его целевым 

назначением. 

 2.4.2. Содержать Помещение в исправном состоянии, в соответствии с требованиями 

санитарных, противопожарных правил, правил эксплуатации оборудования, обеспечивать пожарную 

и промышленную безопасность Помещения и находящегося в нём оборудования. 

 Арендатор самостоятельно разрабатывает и осуществляет меры по обеспечению пожарной 

безопасности в Помещении, в связи с чем обязан приказом назначить ответственным за обеспечение 

пожарной безопасности в Помещении физическое лицо из числа сотрудников/представителей 

Арендатора – заверенная Арендатором копия указанного приказа должны быть предоставлена 

Арендодателю в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты принятия приказа.  

 2.4.3. Соблюдать требования государственных органов контроля и надзора, а также 

представителей Арендодателя по вопросам, относящимся к содержанию и эксплуатации Помещения, 

оборудования и  имущества (эксплуатационного, санитарно-технического, инженерного), инвентаря. 

 2.4.4. При обнаружении признаков аварийного состояния Помещения, в том числе 

сантехнического и электротехнического оборудования, немедленно сообщать об этом Арендодателю 

и принять все необходимые меры по устранению его последствий. 

 2.4.5. Беспрепятственно допускать представителей Арендодателя для проведения им проверки 

технического состояния имущества (санитарно-технического, эксплуатационного, инженерного), 

инвентаря, как путём визуального осмотра, так и при помощи специальных технических средств, а 

также для проверки целевого использования имущества. 

 2.4.6. Вносить арендную плату в сроки, в размерах, и на условиях, предусмотренных 

настоящим Договором. 

 2.4.7. При прекращении Договора возвратить по акту приема-передачи Арендодателю 

Помещение в исправном состоянии не позднее последнего дня действия Договора. 

 2.4.8. Обеспечить охрану Помещения с целью недопущения проникновения в арендуемое 

Помещение посторонних лиц в нерабочие дни и в ночное время. 

 2.4.9. Осуществлять за свой счет (без последующего возмещения расходов Арендодателем)  

текущий ремонт Помещения, а также осуществлять иные мероприятия, связанные с улучшением 

Помещения, и самостоятельно нести связанные с этим расходы. 

 При этом, любые работы капитального характера, которые повышают (изменяют) 

качественные характеристики Помещения, то есть улучшения связанные с модернизацией, 

реконструкцией, достройкой, дооборудованием Помещения, должны быть предварительно 

согласованы с Арендодателем. 

 2.4.10. Восстановить Помещение своими силами и за свой счёт, если последнее придёт в 

аварийное состояние в результате виновных действий либо бездействий Арендатора.  

 2.4.11. Передать Арендодателю при получении Помещения по Акту приема-передачи список 

контактных телефонов (аналогичных средств связи) ответственных работников/представителей 

Арендатора, которые могут быть вызваны в связи с аварийной ситуацией. 

         2.4.12. Вернуть Помещение Арендодателю по истечении срока действия Договора по Акту 

приема-передачи в нормальном состоянии с учетом естественного износа. 

    

3. РАЗМЕР АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

 3.1. Арендная плата устанавливается в размере 18 220, 34 (Восемнадцать тысяч двести 

двадцать) рублей 34 копейки за один месяц срока аренды Помещения, кроме того НДС по ставке, 

установленной законодательством РФ. 

  В случае, если Помещение предоставлялось в аренду неполный месяц, то Арендатор обязан 

уплатить арендную плату, рассчитанную пропорционально количеству дней, в течение которых 

Помещение было во владении и пользовании Арендатора. 

3.2. Арендодатель вправе один раз в течение  срока действия Договора в одностороннем 

порядке увеличить размер месячной арендной платы, но не более, чем на 10% (Десять процентов) по 

сравнению с текущей арендной платой. 
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 Увеличенная в соответствии с настоящим пунктом Договора арендная плата подлежит 

применению к отношениям Сторон по Договору по истечении 30 (Тридцати) календарных дней с 

момента письменного уведомления Арендатора о повышении арендной платы. 

 3.3. Арендатор вносит на расчетный счет Арендодателя арендную плату за каждый месяц срока 

аренды не позднее 25 (Двадцать пятого) числа текущего месяца срока аренды за текущей месяц.  

 3.4. Стороны установили, что в арендную плату включена компенсация расходов 

Арендодателя, осуществленных Арендодателем в соответствии с п. 2.2.3. Договора в связи с 

пользованием Помещением Арендатором. 

 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ФОРС-МАЖОР 

 4.1. Сторона Договора, имущественные интересы или деловая репутация которой нарушены в 

результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору другой 

стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой стороной убытков, под 

которыми понимаются расходы, которые сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для 

восстановления своих прав и интересов; утрата, порча или повреждение имущества (реальный 

ущерб). Все понесенные расходы, должны быть документально подтверждены. 

 4.2. В случае просрочки исполнения денежных обязательств по Договору, Арендодатель вправе 

потребовать от Арендатора уплаты пени в размере 0,1 (Ноль целых одни десятая) процента от суммы 

просроченного платежа за каждый день просрочки. 

   В случае просрочки возврата Помещения Арендатором при прекращении Договора либо 

досрочного  расторжения Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты пени в 

размере 3,3 (Три целых три десятых)  процента от суммы месячной арендной платы за каждый день 

просрочки. 

  В случае отказа в принятии Помещения Арендодателем при прекращении Договора либо 

досрочного  расторжения Договора, Арендатор вправе потребовать от Арендодателя уплаты пени в 

размере 3,3 (Три целых три десятых)  процента от суммы месячной арендной платы за каждый день 

просрочки. 

 Уплата пени не освобождает Стороны от исполнения обязательств и от возмещения убытков в 

случае их причинения. 

 4.3. Арендодатель не отвечает за недостатки Помещения, которые были оговорены или 

известны Арендатору или должны были быть обнаружены Арендатором при подготовке Акта 

приема-передачи Помещения и получении Помещения. 

 4.4. Арендодатель не отвечает за утрату, порчу имущества Арендатора, находящегося в 

арендуемом Помещении.  

 4.5. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по 

Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее 

исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс - мажор), 

т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного 

периода времени. К обстоятельствам непреодолимой силы стороны настоящего договора отнесли 

такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии извержение вулкана, 

сель, оползень, цунами и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения 

обязательств по договору, исключающих для человека нормальную жизнедеятельность, мораторий 

органов власти и управления; забастовки, организованные в установленном законом порядке, 

изменения законодательства, препятствующее или существенно изменяющие исполнение Договора 

на прежних условиях, и другие обстоятельства, которые могут быть определены сторонами договора 

как непреодолимая сила для надлежащего исполнения обязательств. 

 4.6. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом 

другую сторону не позднее 7 (Семи) календарных дней со дня наступления таких обстоятельств. 

 4.7. Все уведомления, по настоящему Договору, должны быть исполнены в письменной форме.  

 4.8. Не уведомление или несвоевременное уведомление о наступлении форс-мажорных 

обстоятельств не дает права ссылаться при невозможности выполнить свои обязанности по Договору 

на наступление форс-мажорных обстоятельств. 

 4.9. Сторона, лишенная права ссылаться на наступление форс-мажорных обстоятельств, несет 

ответственность в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством. 

 

5. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ 
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5.1. При не достижении взаимоприемлемого решения стороны вправе передать спорный вопрос 

на разрешение в арбитражный суд по месту нахождения Арендодателя в соответствии с 

законодательством  Российской Федерации.  

                                           

6. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА 

6.1. Настоящий  Договор может быть расторгнут: 

6.1.1. по соглашению сторон; 

6.1.2. по иным основания, предусмотренным действующим законодательством РФ. 

6.2. Арендодатель имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от Договора в 

следующих случаях: 

а) использования Помещения Арендатором с существенным нарушением условий 

Договора или назначения Помещения; 

б) существенного ухудшения состояния Помещения по вине Арендатора; 

в) неоднократного (более двух раз) невнесения Арендатором арендной платы в полном 

размере в установленные сроки и в соответствии с условиями Договора; 

г) неустранения Арендатором последствий аварии (п. 2.4.10. Договора)  в разумные сроки 

или в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента получения письменного 

требования Арендодателя об устранении последствий аварии. 

В соответствии с настоящим пунктом Договор прекращается по истечении 10 (десяти) 

календарных дней с момента получения Арендатором письменного уведомления Арендодателя о 

прекращении Договора. 

6.3. В случае прекращения настоящего Договора стоимость любых неотделимых улучшений 

Помещения, произведенных Арендатором за свой счет, не подлежит возмещению Арендодателем 

Арендатору. Указанные неотделимые нарушения входят в состав Помещения и являются 

собственностью Арендодателя с момента их появления. 

                                          

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ 
7.1. Настоящий Договор вступает в силу со дня подписания его Сторонами, с которого и 

становится обязательным для Сторон, заключивших его. 

7.2. Срок аренды начинается с даты подписания Сторонами Акта приема- передачи Помещения 

и заканчивается «30» ноября 2019 года. При отсутствии письменного заявления какой-либо из 

Сторон о прекращении Договора в связи с истечением его срока действия (такое заявление одной 

Стороны, в случае его направления, должно быть получено другой Стороной не позднее чем за один 

месяц до срока прекращения Договора), Договор будет считаться возобновленным на 11 

(Одиннадцать) месяцев на условиях, предусмотренных настоящим Договором. Настоящий Договор 

может быть возобновлен не более 3 (Трех) раз подряд.  

7.3. Стороны обязаны письменно извещать друг друга об изменении своего места нахождения, 

платежных реквизитов, номеров телефонов, телефаксов и телексов в срок не позднее 5 (Пяти) 

рабочих дней со дня такого изменения. 

 

Арендодатель: Арендатор: 

ООО  «РЕГИОН Девелопмент» Д.У. ЗПИФ 

недвижимости «Атлант – региональная 

недвижимость» 

119021, г. Москва, бульвар Зубовский, д. 11 А,  

этаж 6, помещение I, комната 1 

ИНН 7708227080  КПП 770401001 

Банк ГПБ (АО) 

БИК 044525823 

К/с 30101810200000000823 

Р/с 40701810700000337907 

 

 

Общество с ограниченной ответственностью 

«Благоденствие-Инвест»  

Адрес: 664011, г. Иркутск,  

ул. Рабочая, д. 3 «Б»  

ИНН 3808074496 

КПП 380801001 

Р/с  40 702 810 318 350 010 754  

в Байкальский Банк ПАО Сбербанк, 

К/с  30101810900000000607,   

БИК  042520607  
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Генеральный директор 

 

 

____________________ О.П. Конышева 

Генеральный директор 

 

 

__________________ О.Г. Черных  
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Приложение №1  

 к Договору аренды нежилого помещения 

№ 4-ГА-19  от «  » января  2019 г. 
 

 

ПЛАН РАСПОЛОЖЕНИЯ ПОМЕЩЕНИЙ ЦОКОЛЬНОГО ЭТАЖА 

 

  

 
 

 

 

 

 

 
Арендодатель: Арендатор: 

ООО  «РЕГИОН Девелопмент» Д.У. ЗПИФ 

недвижимости «Атлант – региональная 

недвижимость» 

 

Общество с ограниченной ответственностью 

«Благоденствие-Инвест»  

 

  

Генеральный директор 

 

 

____________________ О.П. Конышева 

Генеральный директор 

 

 

__________________ О.Г. Черных 
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Акт 

приема-передачи нежилого помещения 

к Договору аренды нежилого помещения № 4-ГА-19 от __.01.19 г.  
 

  

   г. Москва                                                                                                                         «__» января 2019 г. 

   

Общество с ограниченной ответственностью «РЕГИОН Девелопмент» Д.У. Закрытым паевым 

инвестиционным фондом недвижимости «Атлант - региональная недвижимость», именуемое в 

дальнейшем «Арендодатель», в лице Генерального директора Конышевой Ольги Павловны, действующего 

на основании Устава, с одной стороны, и  

Общество с ограниченной ответственностью «Благоденствие – Инвест», именуемое  в 

дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Черных Ольги Геннадьевны, действующей на 

основании Устава, с другой стороны, подписали настоящий акт приема-передачи помещения (далее – Акт) 

к договору аренды нежилого помещения № 4-ГА-19  от «___» января 2019 г. о нижеследующем: 

1. Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование следующее 

имущество: часть нежилого помещения общей площадью 48,2 (сорок восемь целых две десятых) кв.м., 

расположенное на цокольном этаже 9-этажного метало каркасного здания, находящегося по адресу: 

Иркутская область, г. Иркутск, ул. Горная, д.24, входящее в состав нежилого помещения с кадастровым 

номером 38:36:000021:5710 (далее – Помещение) и указанное на плане расположения помещений 

цокольного этажа за номерами  51 и 52 (Приложение №1 к Договору). 

2. Помещение находится в технически исправном состоянии, пригодно для его эксплуатации в 

соответствии с условиями Договора аренды. 

           3. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах и является неотъемлемой частью договора аренды 

нежилого помещения  № 4-ГА-19  от «___» января 2019 г. 
 
 

Арендодатель: Арендатор: 

ООО  «РЕГИОН Девелопмент» Д.У. ЗПИФ 

недвижимости «Атлант – региональная 

недвижимость» 

 

Общество с ограниченной ответственностью 

«Благоденствие-Инвест»  

 

  

Генеральный директор 

 

 

____________________ О.П. Конышева 

Генеральный директор 

 

 

__________________ О.Г. Черных 
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ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ 

к договору аренды нежилого помещения 

от 01 марта 2013 г. 

 

г. Иркутск                             «    » января 2019 г. 

 

 Общество с ограниченной ответственностью «РЕГИОН Девелопмент» Д.У. Закрытым 

паевым инвестиционным фондом недвижимости «Атлант - региональная недвижимость», именуемое 

в дальнейшем «Арендодатель», в лице Представителя Гр. РФ Конышевой Ольги Павловны, 

действующей на основании Устава, с одной стороны, 

Общество с ограниченной ответственностью «Благоденствие - Инвест», именуемое в 

дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Черных Ольги Геннадьевны, действующей на 

основании Устава, с другой стороны,  

 

заключили настоящее Дополнительное соглашение к договору аренды нежилого помещения от 01 

марта 2013 г. (Далее – «Договор») о нижеследующем: 

 

1. Стороны договорились изложить с 01 января 2018 г. пункт 3.2. Договора в 

следующей редакции: 

«3.2. Стороны договорились о временном установлении следующего размера арендной платы: 

 на период с «01» января 2019 года по «31» января 2019 (включительно) года 

размер арендной платы составляет 985 000,00 (Девятьсот восемьдесят пять тысяч) рублей 00 

копеек (в т.ч. НДС) в месяц». 

2. Положения настоящего Дополнительного соглашения к Договору распространяют 

свое действие на отношения сторон, возникших с 01 января 2019 года. 

3. Во всем, что не предусмотрено настоящим Дополнительным  соглашением, Стороны 

руководствуются положениями Договора, приложениями к нему и законодательством 

Российской Федерации.  

4. Настоящее Дополнительное соглашение является неотъемлемой частью Договора, 

вступает в силу со дня его подписания Сторонами и действует до момента выполнения 

сторонами всех обязательств. 

5. К отношениям сторон по тем вопросам, которые не урегулированы или не 

полностью урегулированы настоящим Дополнительным соглашением и Договором, 

применяются нормы действующего законодательства Российской Федерации. 

6. Настоящее Соглашение составлено в 2 (Двух) Экземплярах, по одному экземпляру 

для каждой из Сторон.  Все экземпляры имеют равную юридическую силу и являются 

оригиналами. 

ПОДПИСИ СТОРОН: 

 

Арендодатель:      Арендатор:    

ООО «РЕГИОН Девелопмент» Д.У.  ООО «Благоденствие-Инвест» 

ЗПИФ недвижимости «Атлант - региональная  

недвижимость»  

 

Генеральный директор  Генеральный директор 

 

____________ О.П. Конышева  ________________ О.Г. Черных  
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